РЕШЕНИЕ СОБРАНИЯ ДЕПУТАТОВ 
 МИЛЛЕРОВСКОГО ГОРОДСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ 
РЕШЕНИЕ
	  26.08. 2016
	№ 232
	г. Миллерово


О принятии Положения «О предоставлении

муниципального недвижимого имущества на 

территории  Миллеровское городское поселение,

находящегося в аварийном  состоянии, для реконструкции

или строительства нового объекта» 
    В соответствии с  Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Миллеровское городское поселение»,  
    1. Принять Положение о предоставлении муниципального недвижимого имущества на территории  Милллеровского городского поселения, находящегося в аварийном состоянии, для реконструкции или строительства нового объекта (приложение).

    2. Постановление подлежит размещению на официальном сайте Администрации Миллеровского городского поселения. 

    3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава Миллеровского городского поселения                                     Т.А. Высоцкая
Приложение
к решению 

О принятии Положения «О предоставлении
муниципального недвижимого имущества
на территории Миллеровского городского поселения,
находящегося в аварийном состоянии,
для реконструкции или строительства
нового объекта»
Положение
о предоставлении муниципального недвижимого имущества на территории Миллеровского городского поселения, находящегося в аварийном состоянии, для реконструкции или строительства нового объекта

1. Общие положения.

    1.1. Настоящее Положение разработано в целях установления правовой основы эффективного управления и распоряжения муниципальным недвижимым имуществом, находящимся в аварийном состоянии, расположенным на территории Миллеровского городского поселения.

    1.2. Настоящее Положение устанавливает общий порядок предоставления аварийных многоквартирных домов и нежилых зданий на территории Миллеровского городского поселения, в которых расположены помещения муниципальной собственности, для реконструкции или строительства нового объекта.

    Данное Положение не распространяется на отношения, которые регулируются  Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях» и Федеральным законом от 13.07.2015 № 224-ФЗ «О государственно-частном партнерстве, муниципально-частном партнерстве в Российской Федерации и внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

2. Для целей настоящего Положения используются следующие термины и понятия:

    адресный перечень - перечень, содержащий информацию об объектах, которые предоставляются в соответствии с настоящим Положением для реконструкции или строительства нового объекта;

    аварийный объект - включенное в адресный перечень недвижимое имущество муниципальной собственности, находящееся в аварийном состоянии:

    - жилые и нежилые помещения в многоквартирном доме, признанном в соответствии с Постановлением Првавительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции» аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, в отношении которого собственниками не принято решение о сносе или реконструкции;

    - нежилые здания, физический износ которых составляет 70 и более процентов.

3. Порядок формирования и утверждения адресного перечня.

    3.1. Адресный перечень содержит следующие сведения:

    1) наименование аварийного объекта;

    2) место нахождения аварийного объекта;

    3) краткое описание и технические характеристики аварийного объекта;

    4) ограничения функционального назначения аварийного объекта;

    5) описание земельного участка, на котором расположен аварийный объект, в том числе описание границ и статуса земельного участка, а также наличие правоустанавливающих документов на земельный участок;

    6) сведения о принадлежащих гражданам (организациям) помещениях, расположенных в аварийном объекте (жилых, нежилых);

    7) условия передачи аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта.

    3.2. Адресный перечень формируется отделом жилищно-имущественных, земельных  отношений и правовой работы Администрации Миллеровского городского поселения на основании:

    - сведений реестра муниципального имущества;

    - предложений отраслевых (функциональных) Администрации Миллеровского городского поселения;

    - предложений потенциальных инвесторов.

    3.3. Адресный перечень утверждается постановлением Администрации Миллеровского городского поселения, который подлежит опубликованию  и размещению на официальном сайте Администрации города.

4. Исключение аварийных объектов из адресного перечня.

    4.1. Аварийный объект подлежит исключению из адресного перечня в случае необходимости его использования для размещения органов местного самоуправления, муниципальных организаций в случае, если бюджетом Миллеровского городского поселения предусмотрены средства на реконструкцию аварийного объекта.

    4.2. Аварийные объекты, включенные в адресный перечень, не подлежат исключению из адресного перечня после опубликования извещения о проведении торгов в отношении указанного аварийного объекта.

5. Порядок подачи и рассмотрения предложения потенциального инвестора.

    5.1. Потенциальные инвесторы направляют в Администрацию Миллеровского городского поселения предложения, которые регистрируются в день их поступления.

    Предложение должно содержать:

    1) краткое описание предполагаемого результата реконструкции или строительства нового объекта, его назначение (использование);

    2) предполагаемый срок проведения реконструкции или строительства нового объекта;

    3) технико-экономическое обоснование проекта реконструкции (строительства нового объекта).

    5.2. Предложение рассматривается Администрацией Миллеровского городского поселения  в течение 30 календарных дней с даты его регистрации. По результатам рассмотрения предложения Администрация Миллеровского городского поселения  принимает решение о включении объекта в адресный перечень.

    5.3. Указанные в предложении объекты не подлежат включению в адресный перечень, если:

    1) предложение не соответствует требованиям, установленным пунктом 5.1  настоящей статьи;

    2) результат реконструкции или строительства нового объекта не соответствует требованиям градостроительного регламента территориальной зоны, установленному Правилами землепользования и застройки Миллеровского городского поселения, в границах которой находится объект инвестирования, особым условиям использования территорий, требованиям охраны объектов культурного наследия;

    3) ранее даты подачи предложения принято решение о распоряжении объектом муниципальной собственности.

6. Формирование инвестиционных условий в отношении объектов, включенных в адресный перечень.

    6.1. В состав инвестиционных условий входят, в том числе:

    1) условия передачи аварийного объекта;

    2) имущественные права на земельный участок, на котором расположен аварийный объект;

    3) размер арендной платы за земельный участок при заключении договора аренды земельного участка, на котором расположен аварийный объект;

    4) обязательства по осуществлению реконструкции аварийного объекта или строительства нового объекта и сдачи его в эксплуатацию не позднее срока, определенного документацией для предоставления аварийного объекта на торгах;

    5) ответственность за неисполнение условий, предусмотренных договором о предоставлении аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта и наступившие в связи с этим последствия;

    6) имущественные права муниципального образования «Миллеровское городское поселение» и (или) инвестора на результат реконструкции или строительства нового объекта.

    6.2. Инвестиционные условия определяются на основании отчетов об оценке рыночной стоимости аварийного объекта, права на заключение договора о предоставлении аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта, имущественных прав на земельный участок, на котором расположен аварийный объект, выполненных в соответствии с законодательством об оценочной деятельности, а также на основании расчетов арендной платы за земельный участок, на котором расположен аварийный объект, выполненных Администрацией Миллеровского городского поселения в соответствии с действующим законодательством.

7. Условия передачи помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

    7.1. Помещения в многоквартирном доме, находящемся в муниципальной собственности, передаются инвестору в порядке, установленном разделом 9 настоящего Положения.

    7.2. Передача жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, в случае отсутствия в муниципальной собственности жилых помещений для предоставления гражданам, проживающим в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, на условиях договора социального найма жилых помещений, осуществляется при включении в договор о предоставлении аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта обязанностей инвестора по предоставлению в собственность муниципального образования «Миллеровское городское поселение» жилых помещений, необходимых для предоставления указанной категории лиц. При этом обязанность муниципального образования «Миллеровское городское поселение» по передаче аварийного объекта инвестору подлежит исполнению после предоставления жилых помещений муниципальной собственности указанной категории лиц, о чем указывается в договоре о предоставлении аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта.

    7.3. Передача жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим реконструкции, в случае отсутствия в муниципальной собственности жилых помещений для предоставления гражданам, проживающим в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим реконструкции, на условиях договора социального найма жилых помещений, осуществляется при включении в договор о предоставлении аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта обязанностей инвестора по предоставлению жилых помещений для проживания указанной категории лиц на период проведения реконструкции аварийного объекта. При этом обязанность муниципального образования «Миллеровское городское поселение» по передаче аварийного объекта инвестору подлежит исполнению после предоставления инвестором жилых помещений указанной категории лиц на период проведения реконструкции, о чем указывается в договоре о предоставлении аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта.

    7.4. В многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, в котором расположены помещения муниципальной собственности, передача инвестору жилых и (или) нежилых помещений, не являющихся объектами муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с решением, принятым на общем собрании собственников помещений, находящихся в указанном многоквартирном доме.

    Администрация Миллеровского городского поселения инициирует проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в целях принятия решения:

    - по способу определения инвестора;

    - о порядке и условиям передачи жилых помещений инвестору;

    - о порядке проведения оценки жилых помещений и утверждении результатов оценки;

    - о порядке выплаты денежных средств собственникам жилых помещений, не являющихся объектами муниципальной собственности.

    Решение по названным вопросам считается принятым при согласии всех собственников помещений в многоквартирном доме.

    7.5. Условия передачи для инвестиционной деятельности жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, и сроки их исполнения указываются в договоре о предоставлении аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта.

8. Условия передачи нежилых помещений в нежилых зданиях.

    8.1. Нежилые здания муниципальной собственности передаются инвестору в порядке, установленном разделом 9 настоящего Положения.

    8.2. В нежилых зданиях, в которых расположены помещения муниципальной собственности, передача инвестору нежилых помещений, не являющихся объектами муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с решением, принятым на общем собрании собственников помещений, находящихся в указанном здании.

   Администрация Миллеровского городского поселения инициирует проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в целях принятия решения:

    - по способу определения инвестора;

    - о порядке и условиям передачи нежилых помещений инвестору;

    - о порядке проведения оценки нежилых помещений и утверждении результатов оценки;

    - о порядке выплаты денежных средств собственникам нежилых помещений, не являющихся объектами муниципальной собственности.

    Решение по названным вопросам считается принятым при согласии всех собственников помещений в указанном здании.

9. Общие положения о передаче аварийных объектов.

    9.1. Аварийный объект передается на основании договора о предоставлении аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта, заключаемого Администрацией Миллеровского городского поселения по результатам торгов.

    9.2. Торги являются открытыми по составу участников и проводятся в форме аукциона, в отношении объектов культурного наследия - конкурса.

    9.3. Инвестиционные условия в отношении каждого аварийного объекта, аукционная, конкурсная документация утверждаются Администрацией Миллеровского городского поселения.

    9.4. Решение о проведении торгов по продаже права на заключение договора о предоставлении аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта принимается Администрацией Миллеровского городского поселения.
    9.5. Извещение о проведении торгов по продаже права на заключение договора о предоставлении аварийного объекта для реконструкции или строительства нового объекта и их результатах подлежат размещению на официальном сайте  Администрации Миллеровского городского поселения.
    9.6. В случае признания торгов несостоявшимися Администрация Миллеровского городского поселения вправе принять решение о проведении повторных торгов по данному аварийному объекту, в том числе с изменением первоначальных инвестиционных условий, согласованных с собственниками жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

    9.7. Контроль за сохранностью недвижимого имущества муниципального образования «Миллеровское городское поселение», переданного для реконструкции аварийных объектов, осуществляется Администрацией Миллеровского городского поселения.

