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	Основание для разработки документации
       Обоснование отступления от требований Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения и технико-экономического обоснования размещения по объекту капитального строительства: «Магазин – кондитерская» по адресу: Ростовская обл. г. Миллерово, ул. Калинина, 95 на земельном участке с КН 61:54:0045801:21 разработано на основании: 
- задания на проектирование, выданного заказчиком
- № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»

- СП 42.13330.2011, СНиП   2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и

  застройка городских и сельских поселений»

- «Нормативы градостроительного проектирования городских округов и 

    поселений Ростовской области»

- Правила землепользования и застройки Миллеровского городского поселения
- СП 118.13330.2012 Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями N 1-4)
- СанПиН 2.3/2.4.3590-20 "Санитарно-эпидемиологические требования к организации общественного питания населения"
- СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (с Изменениями N 1, 2)
Цель работы - обоснование отступления от требований Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения, а именно от параметров разрешенного строительства в части увеличения максимального процента застройки в связи с иными характеристиками которые неблагоприятны для застройки земельного участка (в порядке ст.40 Градостроительного кодекса РФ) .
1.1 Характеристика земельного участка
      Проектируемый объект располагается в г.Миллерово, Миллеровского района, Ростовской области, на землях городского поселения, на земельном участке, находящемся в условиях сложившейся градостроительной ситуации
 ( сложившаяся застройка). Участок трапецеидальной формы  в плане. Площадь земельного участка, согласно кадастровой выписке составляет  744,0м2.  Категория земель – земли населенных пунктов. Вид разрешенного использования – под строительство магазина. Согласно Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения, проектируемый объект расположен в Северном планировочном районе, в зоне Ж 1- зона застройки индивидуальными жилыми домами
На участке имеется озеленение в виде существующей травянистой растительности. 
Памятники  архитектуры на участке строительства отсутствуют.
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	Земельный участок ограничен:

- с севера и с запада –  соседним земельным участком;

- с востока –  с территорией общего пользования - автомобильной дорогой по пер.Прорезной;
- с юга –  с территорией общего пользования - автомобильной дорогой по ул.Калинина;
1.2  Обоснование отступления от требований ПЗЗ Миллеровского городского поселения.

Правилами землепользования и застройки Миллеровского городского предусмотрено:

- в условиях вновь застраиваемых территорий (отношение площади земельного участка, которая может быть занята объектами индивидуального жилищного строительства и хозяйственными постройками, ко всей площади земельного участка) не может превышать 50%;

- в условиях реконструкции сложившейся застройки (отношение площади земельного участка, которая может быть занята объектами индивидуального жилищного строительства и хозяйственными постройками, ко всей площади земельного участка) при отсутствии централизованного канализования не может превышать 60%, а при наличии централизованного канализования не может превышать 70%;

- для многоквартирной застройки - 40%

- для объектов образования – 50%;
В связи с тем, что среди вышеперечисленных объектов нет объектов торговли, принимаем для разработки обоснования максимальный процент застройки – 50%.
 Земельный участок имеет следующие характеристики, неблагоприятные для застройки:

- экономическая нецелесообразность освоения земельного участка при условии соблюдения градостроительных регламентов.
Площадь проектируемого магазина – кондитерской составляет 700м2, размеры в плане- 20,0м х 25,0м + 20,0м х 10,0м. Такие размеры приняты согласно технологических решений проектируемого объекта и размеров земельного участка. Расстановка технологического оборудования выполнена в соответствии с требованиями СанПиН, ГОСТ и норм проектирования объектов торговли. Площадь участка. Свободную от застройки, в дальнейшем предполагается использовать в качестве площадки для организации летнего кафе на открытом воздухе с установкой холодильных витрин и столиков с зонтиками.

Исходя из этого, проектируемый объект – «магазин-кондитерская» - возможно разместить только при увеличения процента застройки земельного участка с 50% до 94%.
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	Компенсационные мероприятия:

В качестве компенсационных мероприятий при размещении проектируемого объекта на территории земельного участка с отступлениями от требований ПЗЗ, предусмотрены компенсационные мероприятия: 

- устройство организованного водоотвода с кровли здания ( желоба, водоприемные воронки и трубы) и отвод талых и дождевых вод по рельефу для исключения подтопления соседнего участка - вертикальная планировка проектируемого земельного участка будет выполнена с таким условием, что дождевые и талые воды будут отводиться с проектируемого земельного участка в сторону  проезжей части по ул. Калинина и переулку Прорезному, не допуская подтопление соседнего земельного участка.

Так же необходимо выполнить внеплощадочное благоустройство ( за границами отведенного земельного участка) для обеспечения беспрепятственного доступа на территорию перед зданием магазина - кондитерской, учтя при этом устройство площадок с твердым покрытием и озеленения территории. Земельный участок под внеплощадочное благоустройство оформляется в соответствии с действующим законодательством.

ВЫВОД 

Отступление от требований Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения и технико-экономического обоснования размещения по объекту капитального строительства: «Магазин – кондитерская» по адресу: Ростовская обл. г. Миллерово, ул. Калинина, 95 на земельном участке с КН 61:54:0045801:21 в части увеличения максимального процента застройки с 50% до 94% в связи с иными характеристиками которые неблагоприятны для застройки земельного участка (в порядке ст.40 Градостроительного кодекса РФ)  возможно при выполнении компенсационных мероприятий, предусмотренных данной документацией. Эти мероприятия позволят в дальнейшем эксплуатировать здание, не создавая  неудобств объектам, размещенным на соседних земельных участках, не нарушая нормы освещенности,  не нарушая  права и охраняемые законом интересы других лиц и не создавая  угрозу жизни и здоровью граждан, а так же позволят улучшить  архитектурный облик улицы:

Проектируемый объект возможно разместить со следующими отступами:

  - увеличения процента застройки с 50% до 90%;

Это расположение объекта не нарушит требования Технического регламента, не создаст неудобств объектам, расположенным на соседних земельных участках и соответствует требованиям ст.40 Градостроительного Кодекса РФ.
Технико-экономические показатели объекта:

Площадь участка                                               –744,00м2

Площадь застройки здания                               –700,00 м2
В том числе: Магазин-кондитерская –        500м2

                    Площадка летней торговли  - 200м2
Площадь твердых покрытий в границах земельного участка –  244,00м2

Плотность застройки                                        – 94,00 %
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[image: image1.jpg]Dopma
yIBepKIeHa [IpHKasoM
DeiepanbHOMN CITyKObI 10 KOIOTHYECKOMY,
TEXHOIOTHYECKOMY H aTOMHOMY HaI30py
or 04.03.2019 T Ne 86

BBIIINCKA
H3 peecTpa WICHOB CaMoOpery/IHpyeMoii opraHu3anun

07.062021 0621
(nmara) (HoMep)
Accolpanus MpoeKTHPOBINUKOB FOkHOTrO0 oKpyra

AIIIOO

CaMopeTyIpyemast OpTraHH3aLlIs, OCHOBAHHAS Ha WISHCTBE JIHIL OCYIIECTBISIOIIIX MOATOTOBKY MPOEKTHO TOKyMEHTAIIIT
344000 r. Pocros-Ha-Jlony, yn. KpacHoapmeiickas, 1. 145, oduc 603
https://apufo.ru/  apuforu@yandex.ru
CPO-11-195-15092017

BBImaHa MHAMBHIyanbHELH IpeanprHnMaTens [lapmokosa Enena ['ennagpeBHa

Hanmvenopanne Ceenenis

1. CBeJeHHs 0 WiieHe CAMOPeTYJIHPYeMoii OpraHH3AIHH:

1.1. TTonxoe 1 (B ciydae, eCIil NMeeTCs) COKpaleHHOe
HayMMeHOBaHMe IOPIIYeCKOro JIHIa i GaMIumi, mvs, (B
clIydae, ecI IMEeTcs) OTIeCTBO HHAMBIAYaIbHOTO
TIpeANPHHIMATEIS

M HauBrnyanbHeIH TpeanprHrMartens [lapmokoBa Enena
[eHHagLeBHA
UI1 ITapmokoBa Enena ['eHHaaneBHa

1.2. UnenTnduKaImoHHbL HOMep HAIOTOIUIATEIbIINKA

(VTHID) 614900153708

1.3. OcHOBHO¥ ToCyAapCTBE HHBIH PErHCTPAITHOHHEI HOMep
(OI'PH) w1 0cHOBHO¥M roCyIapcTBeHHBIH perncTpanionHeLit [315617300001034
HOMep MHAMBHAyalbHOTO NpeanprurmMarers (OI PHUIT)

1.4. Axpec MecTa HAXOXKIESHNA IOPHANIECKOTO JTHIA

346130, PocToBckast o6macts, I Munneposo, yi.

1.5. Mecto hakTHIECKOTO OCYIIeCTBIEHIS JeATeThHOCTH
i L & UepHOMOpcKad, A. 63, KB. 66

2. CBeHeHl/lﬂ 0 WICHCTBe HHAHBHAYAJIBHOI0O NMPpeANPHHUMATE/IA HJIH WPHAHYECKOI0 JIHLA B caMOpery.JmpyeMOii
OpraHHusalyu:

2.1. PerncTpalMoHHEI HOMEp 4leHa B PeecTpe WICHOB

caMopeTyITHpyeMoil OpraHI3aIii 300

2.2. lata perucTpaliy IOpHANYECKOTO THla WX
MHANBHAYaTbHOTO IpeIIpHHIMATENS B PeecTpe WICHOB 07.06.2021
caMopeTyIHpyeMoil opraHI3aIii

2.3. Jlata 11 HOMep PellleHIsI O NIPHeMe B UIeHEL

5 Nel3/21 or 25.05.2021
caMOpeTyIIHpyeMoil OpraHI3aIii

2.4. lata BCTyIUIEHNA B CIULY PEINeHNA O IIpHeMe B WISHB

5 07.06.2021
caMOpeTyIHpyeMoil OpraHI3aIii

2.5. Jlata mpexpallie HIIs 9IeHCTBa B caMOperyInpyeMoit
OpraHu3alIiI

2.6. OcHOBaHHA NpeKpallle i WISHCTBA B
caMOpeTyIHpyeMoil OpraHI3aIii
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	[image: image2.jpg]3. CBeleHUsI 0 HATMYHH Y WIEHA CAMOPery/JMpyeMoii opraHu3aiiy NpaBa BHINOJIHEHHS padoT:

3.1. Hara, ¢ KOTOpoH WiIeH caMOpErylIupyeMoil OpraHu3alldd HMeeT IIPaBO OCYIIECTBISTH IIOJTOTOBKY IIPOEKTHOM
JIOKYMEHTaIMH 0OBEKTOB KalTUTAIBHOIO CTPOUTENLCTBA 110 JIOTOBOPY IO/PS/Ia Ha IIOJITOTOBKY IIPOEKTHOM JOKYMEHTAIHH:

B OTHOINIEHUH 0OBEKTOB B OTHOIIIEHUH 0C000 OIIaCHBIX, B OTHOINIEHUY 0OBEKTOB
KalMTaIFHOTO CTPOUTENHCTBA (KPOME | TEXHUUECKU CIOKHBIX M YHUKATHHBIX | HCIIONB30BAHUS aTOMHOMN SHEPIUU
0c000 OITACHPIX, TEXHUUECKU 0OBEKTOB KallUTaIbHOTO
CIIO’KHBIX Y YHUKAIIBHBIX 0OBEKTOB, CTPOUTENHCTRA (KpoMe 0OBEKTOB
00BEKTOB UCIIONB30BAHUS aTOMHON | HCIIOIB30BaHMUS aTOMHOM SHEPrun)
SHEPIUH )
07.06.2021 He umeer npasa He umeer paBa

3.2. CeeyieHust 006 ypOBHE OTBETCTBEHHOCTH WIEHA CaMOPEryJIMPYeMOM OpraHu3ali 10 0Os3aTeNbCcTBAM 110 JIOTOBODY
TI0/Ipsijla Ha MOJTOTOBKY IIPOEKTHOM JOKYMEHTAITUH, ¥ CTOMMOCTH PaboT II0 OJHOMY JIOTOBODPY, B COOTBETCTBHUHU C KOTOPBIM
YKa3aHHBIM WICHOM BHECEH B3HOC B KOMIICHCAITMOHHBIH (QOH/T BO3MEITIEHHUS Bpe/ia:

a) nepBblil \4 He nipeBbInmaeT ABaaIaTh MSITh MIUUTHOHOB py6uteii

3.3. CeyieHust 00 ypOBHE OTBETCTBEHHOCTH WIEHA CaMOPEryJIMPYyeMOM OpraHu3alMy I10 0Os3aTeNbCeTBAM 110 JIOTOBODY
mofipsfla Ha TIOJTOTOBKY IIPOEKTHONM JIOKYMEHTAIMH, 3aKIIOUEHHBIM C HCIONB30BaHUEM KOHKYPEHTHBIX CIIOCO0O0B
3aKIIIOYEHUS. JIOTOBOPOB, M IIPEETIPHOMY pa3Mepy oOsI3aTelbCcTB 110 TaKUM JIOTOBOPAM, B COOTBETCTBHUM C KOTODPBIM
YKa3aHHBIM WICHOM BHECEH B3HOC B KOMIICHCAITMOHHBIH (oH/ 00ecIieueH s TJOTOBOPHBIX 0053aTeNbCTR!

4. CBe}IeHI/Iﬂ 0 MIPUOCTAHOBJICHHUN IIPpaBa OCYIIECTBJIATH MMOATOTOBKY HpOeKTHOi/'I JOKYMEHT Al 00bEKTOB
KalMTaJIbHOI'0 CTPOUTEC/ILCTBA:

4.1. Jlatra, ¢ KOTOPOH IIPUOCTAHOBIIEHO IIPABO BBHIIOTHEHHUS
padot

4.2. Cpok, Ha KOTOPBIH IIPHOCTAHOBIEHO IIPABO BHIIOTHEHHUS
padot

O. H. Koranusu

["eHepabHBIN JUPEKTOP

Accounauus
npoemiponw«mos}
{0xHoro oxpyra /<

1 /sl

&
N
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	Приложение Б
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