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	Основание для разработки документации
       Обоснование отступления от требований Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения по объекту: «Жилой дом – объект индивидуального жилищного строительства,  расположенный по адресу: Ростовская область, Миллеровский район, Миллеровское городское поселение, г. Миллерово, ул. Красноармейская, 37/9» на земельном участке с кадастровым номером 61:54:0092001:23 разработано на основании: 

- задания на проектирование, выданного заказчиком

- № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»

- СП 42.13330.2011, СНиП   2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и

  застройка городских и сельских поселений»

- «Нормативы градостроительного проектирования городских округов и 

    поселений Ростовской области»

- Правила землепользования и застройки Миллеровского городского поселения
Цель работы - обоснование отступления от требований Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения, а именно от параметров разрешенного строительства в части изменения отступов от границ земельного участка в связи с иными характеристиками которые неблагоприятны для застройки земельного участка (в порядке ст.40 Градостроительного кодекса РФ) .
1.1 Характеристика земельного участка
      Проектируемый объект располагается в г.Миллерово, Миллеровского района, Ростовской области, на землях городского поселения, на земельном участке, находящемся в условиях сложившейся градостроительной ситуации
 ( сложившаяся застройка). Участок прямоугольной   конфигурации в плане. Площадь земельного участка, согласно кадастровой выписке составляет  284,0м2. Согласно Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения, проектируемый объект расположен в Восточном планировочном районе, в зоне Ж1- зона индивидуальной усадебной жилой застройки. Индивидуальная жилая застройка выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения. К индивидуальной жилой застройке относятся отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства).
На участке имеется озеленение в виде фруктовых деревьев и цветников 
Памятники  архитектуры на участке строительства отсутствуют.
 Земельный участок ограничен:

- с севера, запада – соседними земельными участками;

- с юга –  с территорией общего пользования - автомобильной дорогой по ул. Тельмана;

- с востока – с территорией общего пользования - автомобильной дорогой по ул.Красноармейская;
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	1.2  Обоснование отступления от требований ПЗЗ Миллеровского городского поселения.

Правилами землепользования и застройки Миллеровского городского предусмотрено:

- отступ застройки от красной линии улицы - от красной линии улиц не менее чем на 5м, от красной линии проездов не менее чем на 3м. В условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий, строений, сооружений для видов разрешенного использования с кодом 2.1 по границе земельного участка, примыкающего к красной линии и (или) территории общего пользования, в том числе улице, проезду, береговой линии;
отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки  - от жилого дома – 3м, в условиях реконструкции от жилого дома – 1м
При обследовании земельного участка на предмет определения места размещения объекта, выявлено что здание жилого дома – объекта индивидуальной жилищной застройки расположено с востока и юга по границе земельного участка, примыкающего к территории общего пользования – автомобильным дорогам по улицам Тельмана и Красноармейской – что соответствует требованиям Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения.
С восточной границы здание жилого дома – объекта индивидуальной жилищной застройки расположено на расстоянии 1,0м от границы земельного участка, от границы земельного участка, смежного с земельным участком домовладения по ул.Тельмана 11, что соответствует требованиям Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения.

Пристройка   литер а2  к зданию жилого дома – объекту индивидуальной жилищной застройки расположена на расстоянии 71см от границы земельного участка, смежного с земельным участком домовладения по ул.Тельмана 11, что не соответствует требованиям Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения.
Пристройка литер а6 к зданию жилого дома – объекту индивидуальной жилищной застройки расположена на расстоянии 10 см от границы земельного участка, смежного с земельным участком домовладения по ул.Тельмана 11, что не соответствует требованиям Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения.
       По мимо здания жилого дома – объекта индивидуальной жилищной застройки на исследуемом земельном участке расположены хозяйственные строения – сарай литер В1 и навес литер в. Расстояние от хозяйственных построек литер В1,в до границы земельного участка, смежного с земельным участком домовладения по ул.Тельмана 11, составляет 50см, что не соответствует требованиям Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения. 
       С севера,  хозяйственная постройка литер в расположена по границе земельного участка, смежного с земельным участком домовладения по ул.Красноармейская 37, что не соответствует требованиям Правил землепользования и застройки Миллеровского городского поселения.

       Год постройки пристройки литер а2 – 1979г; год постройки пристройки литер а6 – 1975г, год постройки сарая литер В1и навеса литер в -неизвестен, но со слов владельцев -  1975г.
      Исследуемый  объект возможно разместить со следующими отступами:
  - изменить отступ от северной границы с 1.0м до 0м.

  - изменить отступ от восточной границы с 1.0м до 0м.
  Все остальные параметры размещения объекта соответствуют требованиям ПЗЗ Миллеровского городского поселения.
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	Компенсационные мероприятия:

В качестве компенсационных мероприятий при размещении проектируемого объекта на территории земельного участка с отступлениями от требований ПЗЗ, предусмотрены компенсационные мероприятия: 

- устройство организованного водоотвода с кровли здания ( желоба, водоприемные воронки и трубы) и отвод талых и дождевых вод по рельефу для исключения подтопления соседнего участка - вертикальная планировка проектируемого земельного участка будет выполнена с таким условием, что дождевые и талые воды будут отводиться с проектируемого земельного участка в сторону  проезжей части по ул. Красноармейской не допуская подтопление соседнего земельного участка;
ВЫВОД 

Отступление от требований Проекта землепользования и застройки по объекту: «Жилой дом – объект индивидуального жилищного строительства,  расположенный по адресу: Ростовская область, Миллеровский район, Миллеровское городское поселение, г. Миллерово, ул. Красноармейская, 37/9» на земельном участке с кадастровым номером 61:54:0092001:23  в части изменения отступов от границ земельного участка в связи с иными характеристиками которые неблагоприятны для застройки земельного участка (в порядке ст.40 Градостроительного кодекса РФ)  возможно при выполнении компенсационных мероприятий, предусмотренных данной документацией. Эти мероприятия позволят в дальнейшем эксплуатировать здание, не создавая  неудобств объектам, размещенным на соседних земельных участках, не нарушая нормы освещенности,  не нарушая  права и охраняемые законом интересы других лиц и не создавая  угрозу жизни и здоровью граждан, а так же позволят улучшить  архитектурный облик улицы:

Проектируемый объект возможно разместить со следующими отступами:

   - изменить отступ от северной границы с 1.0м до 0м.
  - изменить отступ от восточной границы с 1.0м до 0м.
 Это расположение объекта не нарушит требования Технического регламента, не создаст неудобств объектам, расположенным на соседних земельных участках и соответствует требованиям ст.40 Градостроительного Кодекса РФ.
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Dopma BBITTHCKH
VTBEPKAEHA

npuka3oM DexeparbHOIT CIryKOBI
T10 SKOJIOTHYECKOMY, TEXHOJIOTHYSCKOMY U
ATOMHOMY Haa30py
ot 4 mapta 2019 1. Ne 86

BBLIIINCKA U3 PEECTPA YIEHOB
CAMOPETVJINPYEMOI OPTAHU3AITHH

04.02.2021 1. Ne ITCIT 02/21-1236-1178

(Bama) (romep)

Accommanusn CaMoperyimpyemas opraunsamus «Hanuonanbnoe o0be1nnenne
HayYHO-HCCJIeI0BAaTeIbCKAX H MPOeKTHO-H3BICKATE/ILCKHAX opranmanuin» (Acconuamus CPO
«IEHTPCTPOUIIPOEKT»)

(NOTHOE 1t CONPAIEHHOR HAVMEHOBAHIE COMODE2yTDYEMOT. OP2aHISaILL)

CaMoperym/[pyeMasI OpraHu3alid, OCHOBAHHAS Ha YWICHCTBE JIUL], OCYIISCTBIIAIONINX ITOATOTOBKY HpOeKTHOf[ JOKYMCHTAL[HH
00BEKTOB KaIUTAJIbHOTO CTPOHUTEJILCTBA

(6110 camopezyIpyemol. op2aniGa L)

115088, Poccust, MockBa, yi1. 2-1 MamuHocTpoeHus, 1. 25, ¢1p. 5,
http://menTpcTpoiinpoekT.pd, info@npesp.org, +7 (495) 600-83-21, +7 (495) 600-83-31, +7 (495) 600-83-53

(a0pec MEcTa HaxoHCIEHIA CaNPEEYTUDY MO OPearisalfits, A0pec OIAUATEHOZ0 CaTlNG & UHGOP MY UORHO-MEREKHAYHIKTUORHOTL Cemis « FIAmepHems, adpec SnexmpoRsal nomsy)

CPO-II-029-25092009

(PeCUCTDQYNOHHYIL HOMED 3AMUCH 8 20CYOUPCIMBEHHON PEECMDE CaMOpeeyUDYeMbS OPEaHIL3a1L)

BbIJaHa OOIISCTBY ¢ OTPAHUUCHHON OTBETCTBEHHOCTRIO "My he"

(Paruinis, 1w, (8 CILy4GE, CCMLUMEEINCE) OMHEOMIED SAAGUIMENA — BUSNNECKDEO Tla T ROTHOE HAIMERORAHILE SAAGLIMEIA — IODUOUNECKORD T1Aa)

HaunmeHopaHue

CpeeHud

1. CBefleHHs 0 YieHe caMOperyJIHpyeMoii opraHu3aliiu:

1.1. IlonHoe U (B ciiyyae, ecJIM MMEETCH) COKPAIleHHOE HAHUMEHOBAHHE

OOIIEecTBO © OI‘paHI/[‘IeHHOfI OTBECTCTBCHHOCTBIO

OPUAMYECKOTO JHIa WM damiomig, uMd, (B clydae, el HMeeTcq) "Mty 1BC",
OTYECTBO HHAUBHTY AJIBHOTO TIPENIPUHUMATEIISI OO0 "My e
1.2. aeHTHOUKAIIMOHHBIN HOMEp Hajlororuiatebimka (MHH) 6149001120
1.3. OcHOBHOI1 Tocy JapcTBEHHBIN peTHcTpaloHHbIH HoMep (O PH) nm

OCHOBHOI Tocy 1apcTBEHHBIH PETHCTPALIMOHHBIH HOMEDP HHUBH/TY AJTbHOT O 1026102196691

npempuauMarens (O PHULTD

1.4. Aapec MecTa HaXOXKACHUA IOPHIHYECKOTO JIHIIa

346130, PD, PocroBckast 061acTh, MIULIEPOBCKHIA
p-oH, T. Muyuieposo, yi1. Bok3ajpHad, 1. 82

1.5. Mecto (HaKTHUECKOTO OCYIUECTBICHUS ACATSIBHOCTH (MOMbKO Ons
UHOUBUOYATILHO 20 NPeONpUHUMAmeNs,)

2. CBeleHHS O YJIeHCTBe HHAUBHAYAJILHOI'0 NpeANpHHUMATE/IA HJIH HPHAHYEeCKOro JiMna

B CAMOPeryJIHpyeMoii opraHH3aLH:

2.1. PerucTpaliioHHBIH HOMED WiIEHA B peecTpe WICHOB

V 1236
CaMOpETYIHPYEMOI OpraHU3aLMI
2.2. Jlata perHcTpali I0PHAUYSCKOTO JIIA MM HHIUBHYaTBHOTO
IpeIIPUHUMATEN B PEecTpe WICHOB CAMOPET YIMPYeMOH O praHH3alin «25» Hox6pa 2019 1.

(uucno, mecay, 200)

2.3. Jara (uucno, mecsay, 200) U HOMEDP PEIICHHA O IMpPHEME B UICHBI
caMOoperyIUpyeMoil o praHi3alim

IIpotokon Ipasmenus Ne 02-1510-11-19 ot «15»
OKTH6ps 2019 1.

2.4. JHata BCTYIUIGHHS B CIOIY DeIICHUS O IIPHEME B WICHHI

CaAMOPET VI P VEMOH 0 PTaHM3aliH (4uCa0, Mecsy, 200)

«25» Hos0Ops 2019 1.

2.5. Jlara IpeKpallleHHS WICHCTBA B CaMOPETYJMPYEMOH OpraHH3alyH
(uucno, mecay, 200)

2.6. OcHOBaHHS TPEKpAll[CHUS WICHCTBA B  CaMOpPETyJIHpyeMoi

OpTaHH3ALMH
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3. CBeJleHns 0 HATTHYHH Y YIeHA caMOpery./IpyeMoii OpraHH3alii npaBa
BBINOTHEHN!A paboT:

3.1. I[aTa, C KOTOpOﬁ WICH caMO per yJIin pyeMOﬁ Opranysali UMeCT I1PaBO BBIITOJIHATH HHXKCHE PHBIC W3bICKAHU S, OCYIIECTBIATH
IO 0TOBKY MPOEKTHOIl TOKYMEeHTAIINN, CT POUTCJIBCTBO, PEKOHCT PYKIHUIO, KaImuTal bHbIA PEMOHT, CHOC OOBEKTOB KalTUTAIBHOTO
CTPOUTCIIBCTBA IO JOrOBOPY IMMOApPsAAa Ha BbIIIOJHCHHUC HHXKCHC PHBIX HSLICKaJ{Hﬁ, IIOATOTOBKY HpOGKTHOﬁ JOKYMCHTalUH, IO
JAOTOBOPY CT pOUTCJIILHOIO ITOJApsija, 10 JOTOBOPY I OA psilia Ha OC YIISCT BJICHHUC CHOCA (HyJICHO@ eblda/mmb):

B OTHOIICHHUH OGBEKTOB KAIIMTAIBHOTO B OTHOIICHHH 0cO00 OIIACHBIX,
CTpOHTEIbCTBA (KpOMe 0c060 ONACHBIX, TEXHUYECKH CJIOJKHBIX M YHHKAILHBIX
B OTHOIICHUH OGBEKTOB HCIIOIB30BaHHUS
TEXHUYECKH CIIOJKHBIX M YHHKAILHBIX 00BbEKTOB KAITUTAILHOTO CTPOUTEILCTBA .
ATOMHOM SHEprUx
06beKTOB, 0GBEKTOB HCIIOJIBb30BAHHUS (xpoMe 0GBEKTOB HCITOIB30BAHHS
ATOMHOM SHEPrUH) ATOMHOM SHOPIUH)
«25» nostops 2019 1, - -

3.2. Ceezenusa o6 ypOBHE OTBETCTBEHHOCTH WJICHA caMoper yJIMpyeMoil o praHuzaIiu 1o o6s13aTelbeTBaM [0 JOTOBOPY MO psia
Ha BBIINOJIHEHWE MHXKEHEPHBIX M3bICKAHUH, IOJTOTOBKY NPOEKTHOH JOKYMEHTAINH, 110 AOTOBOPY CTPOUTENIBHOTO HOA psia, o
JIOTOBOPY HOAPSA Ha OCYIeCTBICHAE CHOCA, U CTOMMOCTH paboT MO OJHOMY JOTOBOPY, B COOTBETCTBUH ¢ KOTOPBIM YKa3aHHBIM
YJICHOM BHeCCH B3HOC B KOMIICHCAIIMOHH b (hOHJ] BO3MEIICHU S Bpefia (HYIICHOE 6 610NN ib):

a) MepBbIX V He nipeBbiiaet 25 000 000 (nBaaiaTh MsITh MHJUTMOHOB) pyOIteit

6) BrOpoii - ---

B) TpEeTHH - -

I') 9eTBEPThIN = -—-

1) IAThiA* - -

Y Gl v
©) IIPOCTOH B clydae eclId WICH caMOpeTyIHpyeMOll oOpraHW3allid OCYIIeCTBIIeT TONIbKO CHOC OOBbeKTa
- | KaNUTaJLHOTO CTPOUTENIBCTBA, HE CBS3aHHBIM CO CTPOHTEILCTBOM, PEKOHCTPYKIMeH obbekTa

KaIltuTaJIbHOI'O CTPOUTEILCTBA
* 3GnONHACTCA MOTEKO 0714 YIeHO8 CAMOPE2YIUPYeMbIX OPAHUBCL{UL, OCHOBQHHEIX HA WICHCINGE 1L, OCYUeCIENAIOUfUX CINPOUMETsCINGo

3.3. Caezerist 00 ypOBHe OTBETCTBEHHOCTH UJEHA CaMOper YJIHPYeMOH OpraHH3aliy 1o 0613aTeIbCTBaM 1o JIOTOBOPY HOZ psiad
Ha BBINOJIHEHWE MHIKEHE PHBIX M3bICKAHHH, MOATOTOBKY NPOEKTHONH JOKYMEHTAIHH [0 JJOTOBOPY CT POUTEJIBHOTO MO psja, 110
JIOTOBOPY TOApsAa Ha OCYIIECTBICHHE CHOCA, 3aKIIOUCHHBIM C HCIIONB30BaHMEM KOHKYPEHTHBIX CIOCOOOB 3aKIFOUCHHS
JIOTOBOPOB, U IIPeJICIBHOMY pa3zMepy 00s3aTeIbCTB [0 TaKUM JIOTOBO paM, B COOTBETCTBUM ¢ KOTOPBIM YKa3aHHBIM WICHOM BHeceH
B3HOC B KOMIICHCAIIMOHHBIN (oHA 06ecI eUeHN I OTO BO PHBIX 00513aTeIILCTB (HYJICHOE 6bI0CNUTNG):

a) MepBbIN V He nipeBbiiaet 25 000 000 (nBaaaTh MITH MHJUTMOHOB) pyOiteit

6) BrOpOii - ---

B) TpEeTHH - _—

I') 9eTBEPThIN = -

1) mAThIA* - -

* 3QN0HACMCA MOTLKO OILA YIEHOB CAMOPELYTUPYEMbIX OPSAHUBAYUL], OCHOBAHHBIX HA WICHCNGE LY, OCYUJeCENIOUUX CIPOUMELbCineo

4. CBeZ[eHI/I}I O NNIpHOCTAaHOBJ/ICHNH IIPpaBa BBIIIOJIHATDL HHVKCHEePHbIC H3BICKAHNUA, OCYIIECTB/IATH MMOJAI'OTOBKY HpOQKTHOﬁ
JAOKYMEHTalllnHu, CTPOUTE/IbCTBO, PeKOHCTPYKIHUIO, KaATATHHBII PEMOHT, CHOC 00beKTOB KAINTAJILHOTO CTpOUTe/IbCTBA:

4.1. Jlara, ¢ KOTO PO I1PHOCTAHOBJICHO TIPABO BBITOJHEHUS paboT (ducio,
Mmecsy, 200)

4.2. Cpok, Ha KOTOPBIi IPHOCTAHOBJICHO NIPaBO BBIOJIHEHH: paboT *

* YRA3616AI0MICA CBEOCHUA MOTIBKO 8 OMHOUICHUU 0tiCmBYioNjell Mepsl OUCYUNIIHAPHO20 8030eiCmeUs *
f
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